Malmo stad
Tekniska namnden

EXPLOATERINGSAVTAL

Parter

A

Malmd kommun, genom dess tekniska namnd, org.nr. 212000-1124, 205 80

Malmé ("Kommunen”)

Mari-Louise Pedersen, 710819-4007, Stafva Gard, Tygelsjovagen 109, 218 74
Tygelsjo ("Exploator B”)

Lars Pedersen, 740103-2516, Stafva Gard, Tygelsjovagen 109, 218 74 Tygelsjo
("Exploator C”)

Exploatérerna B — C bendamns nedan gemensamt som "Exploatérerna’. Kommunen och

Exploatérerna benamns nedan var for sig som "Part” eller gemensamt som "Parterna”.

Detta exploateringsavtal benamns nedan som "Avtalet” eller "detta Avtal’.

Detaljplan

Dp 5867 —

Detaljplan for fastigheten Tygelsjo 52:34 och del av fastigheten Tygelsjo 41:1 i

Tygelsjo by i Malmd

1.1

TN-2026-1566

Bakgrund

Exploatérerna ager gemensamt fastigheten Malmoé Tygelsjo 52:34
("Fastigheten”). Fastigheten ar belagen vid den norra infarten till Tygelsjo by
utmed Tygelsjovagen. Fastigheten berors av forslag till detaljplan Dp 5867 —
Detaljplan for fastigheten Tygelsjé 52:34 och del av fastigheten Tygelsjo 41:1 i
Tygelsjo by i Malmé ("Detaljplanen”), omfattande plankarta med bestammelser,
se bilaga 1.1, och planbeskrivning. Detaljplanens syfte ar att mojliggora en tat och
smaskalig bostadsbebyggelse med cirka 50 radhus, parhus och villor i 1-2
vaningar. Langs med Tygelsjovagen majliggors cirka 35 lagenheter i byggnader
om tva vaningar. Den befintliga garden inom omradet planlaggs fér bostader,

tilifallig vistelse, kontor och centrumverksamheter. Tillbyggnader tillats pa
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mangardsbyggnadens vastra och sddra sida, och i tradgardens sodra del
majliggors en friliggande byggnad. Cirka 15 lagenheter mojliggors i befintliga
byggnader, tillbyggnad och ny byggnad.

| syfte att reglera utférandeansvar, kostnadsfordelning etc. traffas detta Avtal.

Parterna ar éverens om att verka for att Detaljplanen antas och vinner laga kraft.
Exploatérerna forbinder sig att genomfoéra exploateringen inom detaljplaneomradet

i enlighet med Detaljplanen och detta Avtal.

Omradet inom och i anslutning till Detaljplanen som paverkas av exploateringen

("Exploateringsomradet”) framgar av bilagda ritning, bilaga 1.4.

Overenskommelse om fastighetsreglering - allmén plats

Exploatorerna dverlater utan ersattning till Kommunen ett markomrade omfattande
ca 16 000 m? av Fastigheten ("Omradet”). Omradet ska enligt Detaljplanen utgtra

allman plats och ar utmarkt med réd farg pa bilagda kartskiss, bilaga 2.1.

Omradet ska genom fastighetsreglering éverforastill Kommunensfastighet Malmo
Tygelsjo 41:1. Omradet ska tilltradas av Kommunen den dag da detta Avtal
godkants av tekniska namnden, Detaljplanen vunnit laga kraft och erforderlig
lantmateriférrattning vunnit laga kraft. Intill dess att Omradet ska iordningstallas av
Kommunen (fastighets- och gatukontoret) for avsett andamal, svarar Exploatérema
for, och bekostar, drift och skotsel av Omradet.

Omradet ska nar Kommunen tilltrader det vara fritt fran pantratter, nyttjanderatter
och andra gravationer utdver de som ar inskrivna i fastighetsregistret vid detta

Avtals ingaende eller som framgar av detta Avtal.

Omradet ska nar Kommunen tilltrader det vara fritt fran byggnader, ledningar,
hinder i mark eller ovrigt som kan inskranka Kommunens mgjligheter att

iordningstalla Omradet i enlighet med Detaljplanen.

Skulle markférorening eller arkeologiska férhallanden upptackas, som inskranker
Kommunens modjligheter att anvanda Omradet i enlighet med Detaljplanen,
bekostar Exploatérerna erforderliga atgarder och erforderlig sanering. Atgarder for

avhjalpande ska ske i enlighet med berord tillsynsmyndighets krav.
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Kommunen ska ansdka om fastighetsbildning med anledning av markéverforingar
enligt denna punkt. Genom Exploatérernas underskrift av detta Avtal bitrads

ansOkan och Parterna ar éverens om ovanstaende villkor for fastighetsbildning.

Ersattning for exploateringskostnader m.m.

Kommunen ska ansvara for projektering, upphandling och anlaggande av allman
plats inom och i anslutning till Exploateringsomradet. Projektering och anlaggning
av allman plats ska i mojligaste man ske i den takt och omfattning som

exploateringen erfordrar och i samrad med Exploatorerna.

Exploatdrerna ska solidariskt ersatta Kommunen med 80 procent av Kommunens
faktiska kostnader for projektering, upphandling och anlaggande av allman plats
("Exploateringskostnaderna”). Exploateringskostnaderna inkluderar, [
forekommande fall, kostnader for garantiskotsel enligt den av Kommunen
upphandlade entreprenaden inom Exploateringsomradet. Ersattning il
Kommunen for Exploateringskostnaderna ska betalas mot faktura efter hand som
dessa kostnader uppstar for Kommunen och slutbetalas nar samtliga
anlaggningsarbeten  ar fardigstdllda och slutbesiktigade. De totala
Exploateringskostnaderna har preliminart beraknats till 23 500 000 kronor i
kostnadslage 2025-11-01, se bilagda kostnadsberakning, bilaga 3.2. Kostnaderna
ar beraknade utifran att all allman plats anlaggs i en etapp. Exploatérerna ska stalla
godtagbar sakerhet for sitt gemensamma och solidariska atagande gentemot

Kommunen i detta Avtal enligt punkt 12 nedan.

| de preliminart beraknade Exploateringskostnaderna enligt punkt 3.2 har inte
beaktats kostnader for eventuella arkeologiska atgarder, avhjalpande eller
atgarder med anledning av markféroreningar, borttagande eller flyttning av
ledningar eller dylikt, undanréjande av hinder i mark eller annan beredning som
kravs for att iordningstalla allman plats inom Exploateringsomradet i enlighet med
Detaljplanen. Dessa eventuellt tilkommande kostnader ska betalas av
Exploatorerna i sin helhet.

Dagvatten m.m.

Exploatorerna forbinder sig att fdlja Detaljplanens och VA SYDs anvisningar

avseende dagvattenhantering. VA SYDs taxebestammelser ska tillampas.
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Ledningar m.m.

Exploatorerna ska svara for och bekosta borttagande eller flytt av ledningar med
tilhérande anordningar inom detaljplaneomradets kvartersmark i samrad med

respektive ledningsagare.

Exploatérerna medger Kommunen eller annan, som dartill har Kommunens
tillstand, att, dar sadant kan ske utan avsevard olagenhet for Exploatérerna, utan
krav pa ersattning, inom detaljplaneomradets kvartersmark férlagga, underhalla
och nyttja ledningar med tillhérande anordningar. Ledningars och anordningars
placering ska alltid ske i samrad med Exploatorerna. Exploatdrerna foérbinder sig
att teckna servitutsavtal for att sakra ledningsagares ratt enligt ovan samt medge

inskrivning i fastigheter inom detaljplaneomradets kvartersmark.

Servitut

Exploatorerna ska, utan krav pa ersattning, inom omrade E1 enligt Detaljplanen ge
elndtdgaren (for narvarande E.ON Energidistribution AB) ratt att uppfora,
underhalla, férnya och nytta natstation med tillhérande anordningar.
Exploatorerna férbinder sig att teckna servitutsavtal for att sakra elnatagarens ratt
enligt ovan samt att medge inskrivning i fastigheter inom detaljplaneomradets

kvartersmark.

Etableringsytor

Planering for exploateringsarbetena ska ske i enlighet med tidplaner upprattade
efter samrad med Kommunen (fastighets- och gatukontoret).

Avtal om tillfalliga etableringsytor utanfér planomradets kvartersmark for man-
skaps-, arbets-och redskapsbodar, men aven fér annat behov i samband med
byggnationen, ska traffas sarskilt. For etablering pa allman plats galler sarskilda

bestammelser och avgifter enligt taxa.

Byggtrafik, skyltar och trafikanordningsplan

Exploatérerna svarar for att byggtrafiken till och fran planomradets kvartersmark
sker enligt de anvisningar Kommunen (fastighets- och gatukontoret) lamnar.
Exploatérerna ska pa egen bekostnad kontinuerligt informera allmanheten om pa-
gaende arbeten, t.ex. med skyltning.
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Om sa kravs ska Exploatérerna tillhandahalla trafikanordningsplan, foér

godkdnnande av Kommunen (fastighets- och gatukontoret).

Exploatérerna svarar for alla kostnader for skador och aterstdllande av

angransande mark, aven allman plats, pa grund av byggtrafik och dylikt.

Ekologisk hallbarhet

Exploatérerna har som ambition att, vid nybyggnation inom detaljplaneomradet,
beakta ekologisk hallbarhet och iaktta miljohansyn genom att reducera energi-
behovet, kallsortera byggavfall och tillampa lampligt miljocertifieringssystem eller
miljobyggprogram.

Varsamhetsbestammelser

Exploatérerna, tilika fastighetsdgare, godkanner att Detaljplanen antas och har
inga ersattningskrav mot Kommunen med anledning av Detaljplanen.
Exploatérerna ar medvetna om att Detaljplanen innebar inférande av
varsamhetsbestammelser “ki-k4”. Enligt 15 kap. 7 § plan- och bygglagen

(2010:900) galler denna 6verenskommelse mot ny agare av Fastigheten.

Plan- och fastighetsbildningskostnader m.m.

Exploatorerna ska svara for samtliga kostnader med anledning av Detaljplanen
sasom t.ex. plankostnader, samtliga fastighetsbildnings- och
forrattningskostnader,  atgarder  betréffande = gemensamhetsanlaggningar,

samfalligheter och dvriga kostnader som kan vara hanférliga till Detaljplanen.

Stallande av sakerhet

Exploatérerna ska till dess att samtliga ataganden enligt detta Avtal ar fullgjorda
stalla en for Kommunen godtagbar sakerhet i form av en bankgaranti om
18 845 000 kronor. Utbetalning under bankgarantin ska ske pa Kommunens

anfordran.

Bankgarantin i original ska varaKommunen (fastighets- och gatukontoret) tillhanda
senast en vecka innan detta Avtal behandlas i tekniska namnden.

Under forutsattning att samtliga Exploatérernas ataganden lépande uppfylls kan

Kommunen medge nedskrivning av garantibeloppet i den man som Kommunen
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finner att det kan ske utan att Kommunens finansiella risk i projektet 6kar mer an

vad Kommunen finner [@mpligt.

Overlatelse av Avtalet eller Fastigheten

Exploatérerna ager inte ratt att, utan Kommunens skriftiga medgivande, overlata

rattigheter och skyldigheter enligt detta Avtal.

En forutsattning for Kommunens medgivande enligt punkten 13.1 ar att Kommunen
skaligen kan ndja sig med den nya parten, att denne skriftligen atar sig for-
pliktelserna enligt detta Avtal samt stéller en féor Kommunen godtagbar sakerhet i
enlighet med punkt 12.

Skulle Exploatérerna Overlata Fastigheten utan att inhdmta Kommunens
medgivande for oOverlatelse av sina forpliktelser enligt detta Avtal, ska
Exploatérerna kvarsta vid dessa gentemot Kommunen.

Andringar och tilligg

Andring av och tillagg till detta Avtal ska for att vara géllande uppréttas skriftligen
och vara undertecknade av Parterna.

Avtalets giltighet

Detta Avtal ar till alla delar forfallet utan ratt till ersattning for nagondera Part om

inte Detaljplanen antas genom beslut som vinner laga kraft.

Bilaga 1.1 — Detaljplanen

Bilaga 1.4 — Exploateringsomradet
Bilaga 2.1 — Omradet

Bilaga 3.2 — Kostnadsberakning avseende preliminara Exploateringskostnader

TN-2026-1566

(Signeringssida fbljer)



Detta Avtal har upprattats i tre exemplar, varav parterna tagit var sitt.

Malmo 2026-

Malmoé kommun,
dess tekniska namnd

Andréas Schonstrom

August Borssén

Kommunens underskrift bevittnas:

Malmo 2026-

Mari-Louise Pedersen

Lars Pedersen

Exploatorens underskrift bevittnas:

Namnfortydligande:

Namnfortydligande:

Behandling av personuppgifter

Namnfortydligande:

Namnfortydligande:

Personuppgifter kommer att behandlas i enlighet med EU:s dataskyddsférordning 2016/679 (GDPR)
om skydd fér fysiska personer vid behandling av personuppgifter. Andamaélet och den réttsliga grunden
for behandlingen ar fullgérande av detta avtalsforhallande. Ansvarig for behandlingen ar Tekniska
namnden i Malmd och personuppgifterna kommer att behandlas av personal pa fastighets- och
gatukontoret. Avtalet vari personuppgifterna forekommer kan bli féremal fér utldamnande i enlighet med
offentlighetsprincipen och kommer att sparas fér arkivandamal i enlighet med tekniska namndens
arkivredovisning. Den registrerade har ratt att begara tillgang till personuppgifterna och rattelse eller
radering av desamma och har aven ratt att begara begransning av, och invanda mot, behandlingen.
Den registrerade har aven ratt att begara att fa ut sina personuppgifteri ett maskinlasbart format, sa
kallad ratt till dataportabilitet. Ansdkan ska stallas till tekniska namnden. Klagomal med anledning av
personuppgiftsbehandlingen ska stallas till Integritetsskyddsmyndigheten.

Tekniska namnden

August Palms plats 1

205 80 Malmo
tekniskanamnden@malmo.se

TN-2026-1566

Malmo stads dataskyddsombud
August Palms plats 1

205 80 Malmo
dataskyddsombud@malmo.se
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DLANKARTA PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven fe Huvudbyggnad fdr ha ett storsta husdjup om 11,0 meter
anvandning och utformning ar tillaten. f, Huvudbyggnad far ha ett storsta husdjup om 12,5 meter
. Utnyttiandegrad
GRANSBETECKNINGAR ) ; : :
) a— T o 600 e Stoérsta byggnadsarea ar 15 % av fastighetsarean inom
. ORROESVYOL @@@%@M@lﬂﬂﬁ”.ﬂl O e ] — - Planomrddesgrans egenskapsomrddet. Anldggningar for energiproduktion rdknas
== 529)! + - _ Anvandningsgréns inte i byggnadsarean.
' : , ee@ : L __ Egenskapsgrans e m&mﬂm _u.<@@:mamm8m ar 40 % av fastighetsarean inom
d__1& oéa..a.. N anvandningsomradet.
lm.m I /&@r 1* ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
+4 o B B Varsamhet
—= | @@.. — Allmén plats
) S K, Kulturhistoriskt vardefull byggnad som ska bibehallas till sin
jk/ 1 GATA Gata karaktar som mangérdsbyggnad. Byggnadens ursprungliga
e N — N utformning ska vara vagledande vid andringar. Vardefulla
' NATUR © : m NATUR Natur detaljer och karaktarsdrag ar byggnadens volym, takvinkel och
E TYGELSJO putsornamentik runt fonstren. Takkupor och liknande tilldgg
S 53 PARK Park samt nya 6ppningar for fonster och entréer kan provas i
©o i Fastighetsgrans/granspunkt Kvartersmark begrénsad omfattning.
| Elledning (i mark) K, Kulturhistoriskt vardefull byggnad som ska bibehdllas till sin
o q.Vﬁ%LlJ - B Bostader karaktar som sméaskalig ekonomibyggnad. Byggnadens
TYGELSJH \ Gasledning (i mark) ursprungliga utformning ska vara vdgledande vid andringar.
__ _ , Teleledning (i mark) C Centrum Vardefulla detaljer och karaktarsdrag ar byggnadens volym,
ey B __\ Vatten- och avioppslednin takvinkel, fonster och dorrsattning, tradérrar och traportar och
__ jw jm P1 mL..H ﬁN _nw R & PP g D Vard putsornamentik. Ytterligare takkupor, takfénster och liknande
_F == ,me.w @l ] Byggnad tilldgg kan provas. Dorroppningar samt sankning av
= = \ o ww ] Skarmtak E, Né&tstation bréstningshéjden i befintliga fonsterldgen far utféras.
e ﬂ..h..l,”r === - hh D £ fFf Hick <ﬁmﬁ._._@m8 nya a_u_u.:_:@mq for entréer kan _u&<mm._ mycket
| ) | 2171727375 K Kontor begransad omfattning. Nytt tak och takkonstruktion ska
: __ | -~ Hﬂ+\+\+ * Mur o utformas med det ursprungliga som forlaga, med avseende p&
h;hs __ ) hsh; _._ .um o+ + + + + + +n. m g ot o+ Staket eller plank o Tillfallig vistelse takvinkel och takutsprang.
1 11:&1
£ f __ __ B _WJ.. __4 Wm i +|+LrM|+. H+|+LI+L| — ===t Stodmur . . . ks Kulturhistoriskt vardefull byggnad som ska bibehallas till sin
'z _ _ m mN h,h, p.fi f; f5 fe G&ng- och cykelbana EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS karaktdr som uthus. Byggnadens ursprungliga utformning ska
_w € __ 3 =2 ﬂ._ ! ll.m. B e Utformning av allmén plats vara vagledande vid andringar. Vardefulla detaljer och
__. | [ Kantsten karaktsrsdrag &r byggnadens volym, takvinkel,
I (I — - Végkant dagvattenhantering, Yta for dagvattenhantering ska finnas fonstersattning, dorrsattning, och fasadmaterial.
e Slént . -~ Ks Gardsplanen ska behalla sin 6ppna karaktar och far inte
- 2 ) EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK asfalteras
. e Trad
PR n_m©<m.nﬂmjjm_mmm_.‘5@.w — o ——— . . Begransning av markens utnyttjande ) .
N ST e ——— — L\L A . Tradsamling Villkor for startbesked
= ey g % AM@\WW%%@\,@E/ @@\ﬁ Q@, <N Buskage/markbegransning LT Marken fdr inte forses med byggnad. & Startbesked far inte ges for vasentlig andring av markens
VA . \,@\\P\\,\ \\\\‘HM\MHHH\\\\KNHHH\\ ‘‘‘‘‘ N ) _ _ _ _ _ _ . . e " .
D _@H j@ @m mw,\b@@ @ e @v@ I o ===-= Dike L o+ o+ o+ 4 4 Marken far endast forses med komplementbyggnad och andra anvandning forran markfGroreningar har avhjalpts.
RN =7 S R St Baani <1 b p
R R T - TYGELSJO  Traktnamn aniaggningar an byggnader Andrad lovplikt
S e Registerbeteckningar Hdjd pé byggnadsverk a, Marklov kravs dven for fallning av trad.
- ® @@@x\x o ¥ Gemensamhetsanlaggning h, Hégsta nockhodjd &r 4.0 meter. 3 i
~O 1, O6 h, Hogsta nockhdjd &r 8.0 meter. ,mwm_wum;vmmmm._ﬁz_,\_m_.mmx FOR ALL KVARTERSMARK
mot storningar
wz;:% N,o w,o A,o m,o @,c ﬂ,c m,c m,o :,5 Meter h; Hdgsta nockhéjd ér 10.0 meter. Y g
Skala:1:1000 (A1) h, Hégsta nockhdjd &r 12.0 meter. Om ekvivalent ljudniva vid en bostads fasad Gverstiger 60 dBA
R e 1 ska minst halften av bostadsrummen vara vanda mot en sida
hs Hdgsta byggnadshdjd ar 4,5 meter. . . o .
ILLUSTRATION ) o som vid fasad har en ekvivalent ljudnivd p& hogst 55 dBA och
he Hbgsta byggnadshéijd ar 6,5 meter. maximal ljudnivad nattetid (kl. 22.00 - 06.00) pd hogst 70 dBA
. For en bostad med en boarea pd maximalt 35 m2 far den
Markens anordnande och vegetation ekvivalenta ljudnivan vid fasad uppgé till 65 dBA Om en
n, Marken far inte anvéndas for parkering med undantag for bostad har en eller flera uteplatser ska minst en av dessa ha
parkering for rérelsehindrades fordon. hogst 50 dBA ekvivalent ljudnivd och hégst 70 dBA maximal
Trad fr inte £l ljudnivd. Maximalt varde far 6verskridas med som mest 10
k rad far inte fallas. dBA upp till fem ganger i timmen dagtid (kl. 06.00-22.00)
n, Allé ska finnas Samtliga angivna ljudnivder avser frifaltsvarden

N OB o <

Markreservat for gemensamhetsanldggningar

g Markreservat fér gemensamhetsanlaggning.
Placering
._.Oq3<m§mqm© atan o] Huvudbyggnad ska placeras inom 2,5 meter fran
egenskapsgrans mot gata.
Takvinkel
(o) Minsta takvinkel ar 25 grader.
Utformning
f, Endast en- och tvabostadshus
f, Entré till bostadshus ska placeras med ingdng frén gata eller
kvartersgata. Entréer till trapphus i flerbostadshus ska utforas
genomgaende med ingdng frén gata och frén gard
f5 Tak p& huvudbyggnad ska utformas som sadeltak.
Taklutningen ska vara mellan 25 och 70 grader. Takkupor och
frontespiser far utforas till 1/3 av takets ldngd mot gata och
1/2 av takets langd mot gard utan att inverka pd berdkning av
byggnadshdjd.
f, Byggnad far inte forses med frontespis och takkupor.
fs Huvudbyggnad far ha ett stérsta husdjup om 9,0 meter
Detaljplan for fastigheten
RIENTERINGSKARTA . : .
Tornparken O GS Tygelsjo 52:34 och del av fastigheten Tygelsjo 41:1
i Tygelsjo by i Malmo
Upprattad av Stadsbyggnadskontoret, Malmd stad 2026-10-21
Anna Krook Aron Wetterlund
Enhetschef Planhandlaggare
Malmé stad
Stava stig
® Datum for antagande
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Skala:1:1000 (A1) Datum for laga kraft

V /\ V




Bilaga 1.4 Exploateringsomradet
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Bilaga 2.1 Omradet

) 1 § I " ! o ; X h s

__ _“ | _ % ‘ﬂl b ) : __. \\\ - T J, A r
' _“ ®

__ “_nmu

i

wea ﬂ,ﬂ...h.u..Whr....lnﬂ..h..lw.ans

- By =
[T :

LeErEnrnhy

)

ela b b,

.Iul\m-quql |n, _ __ _
%%u mru\l,__ __ & !

< B
TYGELS)? \
1340 ’ \

'1
\
1
|
r
ol

]

R
ny

JSfig - -

S
ol elole bk

RN P e I

TYGELSIT



BI I.AGA 3 . 2 Uppskattning av exploateringskostnader, kostnadslage nov 2025

Kostnadskalkyl Stava Gard till expl.avtal Totala kostnader Exploatorandel, Motsvarar %
Omrade inom DP Beskrivning Kostnad (kr)
1 Intern lokalgata 9 400 000 9400 000
2 Naturstrak 1600000 320000
3a Natur 3200000 2240000
3b Gronstrak mot Tygelsjov. 1300000 1300 000
4a +4b Park 2400000 2400000

Delsumma 17 900 000 15 660 000
Omrade utanfor DP Beskrivning Kostnad (kr)
5 norr Hastighetsdamp. dverfart 2300000 345 000
5soder Hastighetsdamp. dverfart 2300000 1840000
1 utanfoér DP Lokalgata ansl. Tygelsj6v. 900 000 900 000
Ovrigt utanfér DP Ovriga anslutningar till DP 100 000 100 000

Delsumma 5 600 000 3185000
Totalt 23 500 000 18 845 000 80%
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	Exploateringsavtal kommunens FINAL justerad yta allm plats
	1. Bakgrund
	1.1 Exploatörerna äger gemensamt fastigheten Malmö Tygelsjö 52:34 (”Fastigheten”). Fastigheten är belägen vid den norra infarten till Tygelsjö by utmed Tygelsjövägen. Fastigheten berörs av förslag till detaljplan Dp 5867 – Detaljplan för fastigheten T...
	1.2 I syfte att reglera utförandeansvar, kostnadsfördelning etc. träffas detta Avtal.
	1.3 Parterna är överens om att verka för att Detaljplanen antas och vinner laga kraft. Exploatörerna förbinder sig att genomföra exploateringen inom detaljplaneområdet i enlighet med Detaljplanen och detta Avtal.
	1.4 Området inom och i anslutning till Detaljplanen som påverkas av exploateringen (”Exploateringsområdet”) framgår av bilagda ritning, bilaga 1.4.

	2. Överenskommelse om fastighetsreglering - allmän plats
	2.1 Exploatörerna överlåter utan ersättning till Kommunen ett markområde omfattande ca 16 000 m² av Fastigheten (”Området”). Området ska enligt Detaljplanen utgöra allmän plats och är utmärkt med röd färg på bilagda kartskiss, bilaga 2.1.
	2.2 Området ska genom fastighetsreglering överföras till Kommunens fastighet Malmö Tygelsjö 41:1. Området ska tillträdas av Kommunen den dag då detta Avtal godkänts av tekniska nämnden, Detaljplanen vunnit laga kraft och erforderlig lantmäteriförrättn...
	2.3 Området ska när Kommunen tillträder det vara fritt från panträtter, nyttjanderätter och andra gravationer utöver de som är inskrivna i fastighetsregistret vid detta Avtals ingående eller som framgår av detta Avtal.
	2.4 Området ska när Kommunen tillträder det vara fritt från byggnader, ledningar, hinder i mark eller övrigt som kan inskränka Kommunens möjligheter att iordningställa Området i enlighet med Detaljplanen.
	2.5 Skulle markförorening eller arkeologiska förhållanden upptäckas, som inskränker Kommunens möjligheter att använda Området i enlighet med Detaljplanen, bekostar Exploatörerna erforderliga åtgärder och erforderlig sanering. Åtgärder för avhjälpande ...
	2.6 Kommunen ska ansöka om fastighetsbildning med anledning av marköverföringar enligt denna punkt. Genom Exploatörernas underskrift av detta Avtal biträds ansökan och Parterna är överens om ovanstående villkor för fastighetsbildning.

	3. Ersättning för exploateringskostnader m.m.
	3.1 Kommunen ska ansvara för projektering, upphandling och anläggande av allmän plats inom och i anslutning till Exploateringsområdet. Projektering och anläggning av allmän plats ska i möjligaste mån ske i den takt och omfattning som exploateringen er...
	3.2 Exploatörerna ska solidariskt ersätta Kommunen med 80 procent av Kommunens faktiska kostnader för projektering, upphandling och anläggande av allmän plats (”Exploateringskostnaderna”). Exploateringskostnaderna inkluderar, i förekommande fall, kost...
	3.3 I de preliminärt beräknade Exploateringskostnaderna enligt punkt 3.2 har inte beaktats kostnader för eventuella arkeologiska åtgärder, avhjälpande eller åtgärder med anledning av markföroreningar, borttagande eller flyttning av ledningar eller dyl...

	4. Dagvatten m.m.
	4.1 Exploatörerna förbinder sig att följa Detaljplanens och VA SYDs anvisningar avseende dagvattenhantering. VA SYDs taxebestämmelser ska tillämpas.

	5. Ledningar m.m.
	5.1 Exploatörerna ska svara för och bekosta borttagande eller flytt av ledningar med tillhörande anordningar inom detaljplaneområdets kvartersmark i samråd med respektive ledningsägare.
	5.2 Exploatörerna medger Kommunen eller annan, som därtill har Kommunens tillstånd, att, där sådant kan ske utan avsevärd olägenhet för Exploatörerna, utan krav på ersättning, inom detaljplaneområdets kvartersmark förlägga, underhålla och nyttja ledni...

	6. Servitut
	7. Etableringsytor
	7.1 Planering för exploateringsarbetena ska ske i enlighet med tidplaner upprättade efter samråd med Kommunen (fastighets- och gatukontoret).
	7.2 Avtal om tillfälliga etableringsytor utanför planområdets kvartersmark för manskaps-, arbets-och redskapsbodar, men även för annat behov i samband med byggnationen, ska träffas särskilt. För etablering på allmän plats gäller särskilda bestämmelse...

	8. Byggtrafik, skyltar och trafikanordningsplan
	8.1 Exploatörerna svarar för att byggtrafiken till och från planområdets kvartersmark sker enligt de anvisningar Kommunen (fastighets- och gatukontoret) lämnar. Exploatörerna ska på egen bekostnad kontinuerligt informera allmänheten om pågående arbet...
	8.2 Om så krävs ska Exploatörerna tillhandahålla trafikanordningsplan, för godkännande av Kommunen (fastighets- och gatukontoret).
	8.3 Exploatörerna svarar för alla kostnader för skador och återställande av angränsande mark, även allmän plats, på grund av byggtrafik och dylikt.

	9. Ekologisk hållbarhet
	9.1 Exploatörerna har som ambition att, vid nybyggnation inom detaljplaneområdet, beakta ekologisk hållbarhet och iaktta miljöhänsyn genom att reducera energibehovet, källsortera byggavfall och tillämpa lämpligt miljöcertifieringssystem eller miljöby...

	10. Varsamhetsbestämmelser
	10.1 Exploatörerna, tillika fastighetsägare, godkänner att Detaljplanen antas och har inga ersättningskrav mot Kommunen med anledning av Detaljplanen. Exploatörerna är medvetna om att Detaljplanen innebär införande av varsamhetsbestämmelser ”k1-k4”. E...

	11. Plan- och fastighetsbildningskostnader m.m.
	11.1 Exploatörerna ska svara för samtliga kostnader med anledning av Detaljplanen såsom t.ex. plankostnader, samtliga fastighetsbildnings- och förrättningskostnader, åtgärder beträffande gemensamhetsanläggningar, samfälligheter och övriga kostnader so...

	12. Ställande av säkerhet
	12.1 Exploatörerna ska till dess att samtliga åtaganden enligt detta Avtal är fullgjorda ställa en för Kommunen godtagbar säkerhet i form av en bankgaranti om        18 845 000 kronor. Utbetalning under bankgarantin ska ske på Kommunens anfordran.
	12.2 Bankgarantin i original ska vara Kommunen (fastighets- och gatukontoret) tillhanda senast en vecka innan detta Avtal behandlas i tekniska nämnden.
	12.3 Under förutsättning att samtliga Exploatörernas åtaganden löpande uppfylls kan Kommunen medge nedskrivning av garantibeloppet i den mån som Kommunen finner att det kan ske utan att Kommunens finansiella risk i projektet ökar mer än vad Kommunen f...

	13. Överlåtelse av Avtalet eller Fastigheten
	13.1 Exploatörerna äger inte rätt att, utan Kommunens skriftliga medgivande, överlåta rättigheter och skyldigheter enligt detta Avtal.
	13.2 En förutsättning för Kommunens medgivande enligt punkten 13.1 är att Kommunen skäligen kan nöja sig med den nya parten, att denne skriftligen åtar sig förpliktelserna enligt detta Avtal samt ställer en för Kommunen godtagbar säkerhet i enlighet ...
	13.3 Skulle Exploatörerna överlåta Fastigheten utan att inhämta Kommunens medgivande för överlåtelse av sina förpliktelser enligt detta Avtal, ska Exploatörerna kvarstå vid dessa gentemot Kommunen.

	14. Ändringar och tillägg
	14.1 Ändring av och tillägg till detta Avtal ska för att vara gällande upprättas skriftligen och vara undertecknade av Parterna.

	15. Avtalets giltighet
	15.1 Detta Avtal är till alla delar förfallet utan rätt till ersättning för någondera Part om inte Detaljplanen antas genom beslut som vinner laga kraft.
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